OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-289/4

Crna Gora
Datum: 19.06.2023. gadine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajucéi po zahtjevu Bevenja Sava iz
Bara, za izdavanje urbanistiCko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja
i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20,
76/21, 141/21 i 151/22) i DUP-a »Marelica« (»Sl.list CG«-opstinski propisi br. 32/09),
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

7a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli koju Cini dio katastarske parcele br.
2827 KO Dobra Voda, u zoni A1, u zahvatu DUP-a »Marelica «.

Napomena: Tacni podatci o0 katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisti¢ku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaboraf]

izraduje ovladéena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za katastar]

i drzavnu imovinu — PJ Bar.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Bevenija Savo, iz Bara

6

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Marelica«, graficki prilog karta br. 5 »Namjena povrsina -
postojede stanje«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova, na predmetnoj lokaciji, Cija je namjena turistiCko stanovanije, izgradeno je 3 objekta.
Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a - karta 1 »Orto foto snimak«, utrdeno je da je na predmetnoj
lokaciji izgraden objekat ve¢eg gabarita u odnosu na gabarit objekata prikazanih na karti
br. 5 i kopiji plana.

U listu nepokretnosti br. 1885 za KO Dobra Voda, od 26.04.2023. godine, na katastarskoj
parceli br. 2827 upisano je dvoriste povrine 393m?, poroditna stambena zgrada - zgrada
br. 1, povr§ine 58m? i spratnosti P, porodi¢na stambena zgrada - zgrada br. 2, povr$ine
29m? i spratnosti P i poroditna stambena zgrada - zgrada br. 3, povr§ine 8m? i spratnosti
P Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je Bevenja Savo
- podnosilac zahtjeva.




Napomena: Postojeci objekti se uklanjaju. Vlasnik objekata, shodno &lanu 113 Zakona
planiranju prostora i izgradnji objekata, treba da podnose prijavu Urbanisti¢ko-
radevinskoj inspekciji, za uklanjanje postoje¢ih objekata, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o vlasni$tvu nad objektima (list
nepokretnosti). Ukoliko je za postojece objekte podnesen zahtjev za legalizaciju neophodno;
je da prethodno vlasnik istog odustane od zahtjeva za legalizaciju kako predmet vise ne bi
bio u procesu.
Ukoliko se postojeci objekti ne uklanjaju, u idejnom rjesenju urbanisticke parcele i
objekta dokumentovati rjeSenja na osnovu kojih su sagradeni postojeci objekti. Prije
izvodenja bilo kakvih promjena na postojec¢im objektima, potrebno je da isti budu
legalni u potpunim gabaritima.

PLANIRANO STANJE

Tl

Namjena parcele odnosno lokacije

Povrsine za turisticko stanovanije (TS) sa moguénoscéu poslovanja u prizemlju

PreteZna namjena povrsina u zahvatu Plana je turisticko stanovanje.

S obzirom da turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruZanje
turistickih usluga ishrane i smjestaja (po GUP-u Bara) odnosno motele,pansione,vile ili
objekte koji se povremeno koriste za ove namjene-odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sl.
u cilju postizanja kvalitetnijih parametara, kao prateca namjena se pojavljuju i turistiéki
kompleksi i turisticka naselja na UP vecih povr$ina i moguénost udruzivanja manjih UP u
cilju izgradnje ovakvih kompleksa i naselja.

U okviru ovih zona, osim preteZzne namjene, turisticko stanovanje, planirane su i moguce i
druge komplementarne namjene:

- uredeno (urbano) zelenilo

- zastitno zelenilo

- sport i rekreacija

- djelatnosti kompatibilne planiranoj namjeni (trgovina, usluge, ugostiteljstvo,servisi)
- saobracajne povrsine (kolske, pjeSacke, kolsko-pjeSacke, parkiralista)

- povrSine namjenjene infrastrukturnim objektima.

Namjena dijela katastarske parcele br. 2827 KO Dobra Voda, koja ne ulazi u sastav
urbanisti¢ke parcele, je uredeno zelenilo.

Sadrzaji turizma planirani su u pojedinaénim slobodnostoje¢im objektima, dvojnim
objektima, objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i
kompleksi sa vise objekata na urbanistickim parcelama velike povr$ine, te je preporu¢ena
izrada Idejnih urbanisti¢kih rieSenja za UP ¢ija je povrsina vec¢a od 3000 m?.

l:2;

Pravila parcelacije:

U najve¢em broju slu¢ajeva, posebno za postojece objekte, granica katastarske parcele
predstavija granicu urbanisticke parcele, dok je prema saobrac¢ajnicama granica
urbanisticke parcele- regulaciona linija. Urbanisticke parcele (za planirane objekte) po
pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice, a vec¢ izgradeni objekti za koje nije moguce
obezbijediti direktan pristup sa kolske saobracajnice, imaju pristupe sa pjesackih
saobracajnica na nacin kako ih sada koriste.
U grafickom prilogu Parcelacija,nivelacija i regulacija su prikazane granice urbanisti¢kih
parcela koje predstavljaju novu parcelaciju.Formirane granice urbanistickih parcela
definisane su koordinatama prelomnh tacaka.

U zoni A1 i zoni A2 urbanisticke parcele nisu numerisane nego nose brojeve katastarskih

arcela.




4|V skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnick

dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elabora
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povr$ina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢&lana 13 Pravilnik

predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
“Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr$i organ uprave i potvrduje pe¢atom i
potpisom ovlasé¢enog lica.

Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moZe graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuc¢i dio urbanisticke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
utvrdeni planom za urbanistiCku parcelu umanju za nedostaju¢i dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podno$enja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe imovinsko

ravni odnosi za zemljiste u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji Cine sastavni dio ovih uslova, Uslovima za regulaciju, Opstih i Posebnih
uslova, iz predmetnog plana.
Requlaciona linija
Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama i
drugim podacima koji omoguc¢avaju taénost prenosenja na teren.
Gradevinska linija
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su u odnosu
na saobracajnice, Sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na
teren.
Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi.
U grafickom prilogu ,Parcelacija ,regulacija i nivelacija” date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi.
Odnos prema susjednim parcelama
Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 5 m, a za urbanisticke parcele
koje se graniCe sa potocima ,ona iznosi 10 m od ivice regulacuije. Objekat se moze graditi
i na manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.
Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen zal
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke parcele,ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena.

7.4. |Uslovi za tretman postojecih objekata:

Oblik intervencija

-rekonstrukcija postojecih objekata po principu vra¢anja osnovnih elemenata urbanisticke
matrice (parcelacija, ulicna regulacija, namjena) uz maksimalno uvodenje arhitekturne
tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih
materijala);
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rizgradnja novih objekata po prethodno navedenim principima na slobodnim prostorima
(slobodnostojeci, dvojni, maniji objekti sa viSe stanova — stanovanje u nizu);

-za objekte koji nisu u skladu sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdjenim principima,
predlaZze se adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vracanja kulturnog identiteta &itavom
prostoru;

-postojecu ulicnu mreZu nije moguce rekonstruisati koristi se iskljuéivo za pjesacki
saobracaj (snabdijevanje po posebno utvrdenom rezimu)

- U pogledu materijalizacije, preporuCuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine
dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku kori¢enja prirodnih
materijala.

-kada se postojeci objekat nalazi izvan gradevinske linije ili gradevinska linija prelazi preko
objekta,na objektu se bez obzira na dozvoljene indekse i spratnost mogu vrsiti samo radovi
rekonstrukcije u postoje¢em gabaritu.lzuzetno,u cilju adaptacije i vizuelne sanacije objekta
u skladu sa urbanistickom matricom okolnog prostora ili oblikovanja objekta kao fizi¢ke i
likovne cjeline i dovodenja u upotrebu (ukrovljavanje,neophodne dogradnje i nadgradnje u
skladu sa uslovima nadleznog organai projektnom dokumentacijom).

-kada je postojeci indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja,
dozvoljava se nadgradnja objekta, do planom zadatog maksimalnog indeksa izgradenosti
za Planirane objekte

-kada su indeks zauzetosti i maksimalna spratnost ispunjeni ili prekoraceni, objekat se
moZe rekonstruisati u postoje¢em gabaritu.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju nadleZznog organa i na parceli sagraditi
novi prema uslovima i smjernicama ovog Plana za izgradnju Planiranih objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu
(»Sl. list CG«, br. 34/14).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradili§ta (»Sl. list RCG,
br. 04/99).

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodat su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestimal
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zasStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proratune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen vie od
seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»SlI. list RCG,
br. 47/07) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

[
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Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticajal
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa &lanom
19. Zakona o zaétiti od buke u zZivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
zvu€noj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedina¢ni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
aleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno_izvrsili

neophodna istraZivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Zelene i slobodne povrsine turistickih objekata-kompleksa

Zelenilo u okviru turistickog stanovanja- kompleksa je vazan element turisticke ponude, koja
ukazuje na reprezentativnost | kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih funkcija |
obezbedivanja prijatnog prirodnog okruzZenja za turiste.
Za ove povrsine neophodno je:
@ u toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeceg
biljnog fonda i kompozicionih ansambala;
o izvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,
o sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,
o svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog, treba da
ima i pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva:

» eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povr$ina, u odnosu na slobodnu
povrsinu i 30% pjeSacke i prilazne puteve , staze, trgove i td.,

> za turistiCke objekte od 3*- min. 60m? zelenih | slobodnih povr$ina, za objekte sa 4*-min.
80m? zelenih | slobodnih povrina i za objekte sa 5* mora biti min. 100m? zelenih |
slobodnih povr$ina po lezaju u objektima,

» neophodno je koris¢enje visokodekorativhog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog,
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egzota),

obodom, granicom parcele naro¢ito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo idrvoredi (preuzeti uslove iz Zelene povrsine uz saobracajnicu-zeleni koridor)
kompoziciono rjeSenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom |
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice i td.,

povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom,
postjeci Sumski fond, sacuvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuci tzv. Sumarke,
sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa
prirodnih povrsina, bilo pojedinaéno ili u grupama,
postoje¢e masline maksimalno sacuvati (kultivare | samonikle-Zakon o
maslinarstvu).Dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postojec¢ih maslina na
terenu, ali na mjestima gdje nije moguce uklapanje pojedinih sadnica moze se izvrsiti
njihovo presadivanje, u okviru iste parcele (preuzeti uslove iz podkategorije —Maslinjaci)
predlaze se | oCuvanje postojeéih voénjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja
ima znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turisticke ponude-za vile |
vikendice,

planirati pjeSacke staze, trgove, plato, skaline —stepenista koje ¢e povezati predmetni
prostor sa okruzenjem,

steze,platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen
i u skladu sa fasadom objekata,izbjegavati betonske prefabrikate,

u pravcu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim
puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima
kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko-ugostiteljske sadrzaje)
rijesiti partenom sadnjom koriS¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i td.,

oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati bioloski zid koji
¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu ,

voditi rauna o vizurama prema moru,

nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,

prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od
suhozida-prirodno lomljenog kamena,

za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje.

krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo€a na krovovima objekata,
iznad podzemnih garaza, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati
tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za povrSinske vode, a humusni sloj
mora biti min. 35-40cm. PredlaZe se intezivni krovni vrt.

vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i
povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrSina. Vrste koje se ovom
prilikom koriste su najvec¢im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom mose se naglasiti i
neki elementi u konstrukciji objekta.

posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka ,

na strmim terenima predlazu se pokrivaci tla umjesto travnjaka,

predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,
biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki odnjegovan,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m |
obima stabla, na visini od 1m, min. 25-30cm,

zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-
50cm.Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

u okviru slobodnih povr§ina od pomoénih i pratecih objekta, moguc¢i su samo bazeni ,
pergole ili gazebo.

ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo
sa najvecim stepenom odrzavanja,




redmetnim Planom se predvida znacajan porast drvoreda i nuzno je da dogradnju
rimarnog uliénog sistema prati i podizanje drvoreda. Kao jedan od vaznijih urbanih
lemenata naselja drvoredi se planiraju na svim saobracajnicama, gdje profili ulica to
dozvoljavaju, pored parkinga i na platoima. Medjutim, kao preporuka je da se unutar urb.
parcela, izmedju regulacione i gradjevinske linije, izvr$i tzv. dogradnja drvoreda . Za
formiranje drvoreda znacajnu ulogu ima i izbor biljnih vrsta. Posebnu paznju obratiti da sej
ne zaklone vizure prema moru i znacajim arhitektonskim i prirodnim objektima. Pored ovih
karakteristika odabrane vrste moraju da imaju:

o rastojanje izmedu drvorednih sadica od 5-9m,

o min. visina sadnice 2,5-3m,

o min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm,

o min. visina stabla do kro$nje, bez grana, min. 2-2,2m ,

o otvori na plo€nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na ploénicima),
obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na plo¢nicima).

Zeleni pojas uz Jadransku magistralu, planiran je kao zastini pojas izmedju Jadranske
magistrale i turistickog stanovanja i ima prevashodnu zastitnu ulogu. Zastitni pojas uz
Jadransku magistralu obuhvata povr$ine od regulacione do gradjevinske linijle. To su
sanitarno-higijenski pojasevi i postavljaju se prema izvoru buke, aero zagadiva¢ima. Naime,
navedeni koridor rijesiti vrstama otpornim na aerozagadenje, insolaciju, dominantan vjetar.
Kompozicija mora da sadrzi biline vrste u sva tri nivoa. Kod saobracajnice | reda
preporucuje se dupli drvored koji u prizemnom dijelu ima formaciju Zbunja Sirine od oko 14
1,2m —visine oko 2m. Na ovom pojasu nije dozvoljena gradnja objekata sem infrastrukturnih
objekata. Denivelaciju terena rjesiti podzidama u okviru kojih treba rijesiti i ozelenjavanje
kao najbolji nacin sprecavanja erozije tla.

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilkom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo a kod poduZnog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.Preporucuje se drvored na trotoaru ako
je trotoar Sirine min. 2,80m.

PovrSine koje su nastale regulacijom saobracajnica, na raskrnicama istih urediti kao
skverove otvorenog tipa. To podrazumjeva parterno uredjenje pri ¢emu se mora voditi
racuna o otvorenim saobracajnim vizurama. Naime, neophodno je koristiti perene,
sukulente, nisko Siblie, sezonsko cvije¢e itd., odnosno da visina prema biljaka na
raskrsnicama ne prelazi 50cm. Medjutim, moguc¢a je drvoredna sadnja ili soliterna gdje
povrsina skvera dozvoljava.

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruéju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana,
Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
lsempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp.,
Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum
japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops|




xelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea
spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira,
Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava americana, Cycas|
revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa &lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, satuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopéti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocéni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana

eneralne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je

Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (,Sluzbeni list

CG — opstinski propisi® br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomo¢éni objekti
vrstavaju se u tri tipa:

ip 1: pomocni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom c¢ijem
koris¢enju sluzi pomoéni objekat, kao Sto su: nadzemne garaze, ostave, magacini,

rvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.

ip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septiCke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog

dnosno drugog pomoénog objekta.

ip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.




U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
jekata, ukoliko se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
nski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
umentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomo¢nih objekata,

i-Uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG* br.
27/07, ,Sluzbeni list CG* br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). U skladu sa ¢lanom 74 stav
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti
pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju
lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadaju¢im objektima i mostova od lokalnog
znacaja (tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj, Opstine Bar.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovimal
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akatal
(“Sluzbeni list CG" broj 07/08).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vise urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele
ili vise susjednih urbanisti¢kih parcela (&l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da |li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
arcele, na bilo koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine




Sa

lsastavni dio ovih UT uslova.

ehniCku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZe¢im propisima,
tandardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
rojektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
io ovih UT uslova.

@

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

1%

=

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:

- TehniCka preporuka ze priklju¢enje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

TehniCke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistic¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ogranic¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr§enje
radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehnickim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadleZzne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj i Uprave za saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnic¢ke uslove od Direktorata za
drumski saobracaj, shodno €lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje




elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koriScenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podatakal
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstog otpada:
Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem

Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).

- Evakuacija otpadaka obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do deponije
gradskih otpadaka, a priviemeno drZanje otpadaka do evakuacije je u metalnim
sudovima — kontejnerima, lociranim u okviru kompleksa, odnosno u okviru svake od
lokacija u servisnim etazama.

- Broj kontejnera je potrebno utvrditi raCunski uz postovanje ostalih sanitarno-tehnickih
kriterijuma datih propisima i standardima.

- Raspored i lokacije sudova za priviemeno drZanje otpadaka definiSu se posebnim
Elaboratom koji izraduje stru¢na sluzba nadlezna za komunalne poslove u skladu sa
smjernicama:

- posude se ne lociraju pored gornje ( nove ) saobracajnice

- mjesta za drzanje posuda oznacena su i ogradena zelenilom

- -moraju biti pristupacna,ne smiju ometati saobracaj -u skladu sa opstinskim programom
prikupljanja otpada i pravilnicima.
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POTREBA |ZRADE GEODETSKIH, GEOLOéKjH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, ;
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Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
lzradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detalino
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivhog sistema na IX stepen
seizmiékog intenziteta po MCS skali.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skiadu sa ¢lanom 5 Zakona
o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geolosSkih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

7Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno é&lanu 7. Zakona o
geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehaniCke karakteristike)
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naéinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuduje se koriséenje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeéeg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povolino utiCe na otuvanje stabilnosti terena.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

UP - dio katastarske parcele br. 2827 KO

Dobra Voda, u zoni A1
Povrsina urbanisticke parcele odredi¢e se u
fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon
izrade Elaborata parcelacijie po planskom
dokumentu od strane ovlaSéene geodetska
organizacije. Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
PJ Bar.

Oznake urbanistickih parcela

Povrsina urbanisticke parcele




Maksimalni indeks zauzetosti

0.4 za slobodnostojece objekte
0.75 za objekte u nizu

Maksimalni indeks izgradenosti

15

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Utvrdice se na osnovu maksimalnog indeksa
izgradenosti, nakon odredivanja povrsine UP.
Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane
povrsine, krovovi (polu) ukopanih garaza koji
nisu viSi od 1,20 m od nulte kote objekta i
koriste se za neku od navedenih namjena ne
ulaze u obradun pokazatelja.

Maksimalna spratnost objekata

do 4 etaze

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj
nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terenaﬂ
dozvoljavaju, Sto ¢ée se provjeriti prethodnim
geotehnickim ispitivanjima za konkretnu
lokaciju, razmatrace se moguénost izgradnje
podzemne etazZe.

Maksimalna spratnost data u tekstualnom i
grafickom dijelu plana data je na osnovu
namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojece spratnosti i
postovanja ambijentalnih odrednica postojece
izgradene strukture i neizgradenog prostora.

Maksimalna visinska kota objekta

Kota prizemlja dozvoljena je do (1/3 visine
podrumske etaze) m od kote terena.

Kota prizemlja kada je namjena stanovanje i
turisticko stanovanje moze biti do max. 0,45 m.
Kote prizemlia objekata sa sadrzajem|
poslovanja mogu biti izdignute u odnosu na
kotu trotoara do max 15 cm.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanisticke parcele (ukoliko ima mogucénosti,
odnosno kolski pristup) ili na javhom parking
prostoru.

Parkiranje i garaziranje putnickih vozila i vozila
za obavljanje djelatnosti obezbjeduje se, po
pravilu, na parceli, izvan javnih povrina i
realizuje istovremeno sa osnovnim sadrzajima
na parceli.

U planu se predvida da za dio zone ispod
Jadranske magistrale gdje ne postoji
mogucnost da se svakom objektu omoguci
kolski prilaz bez velikih intervencija, da se
mjesta za stacioniranje vozila obezbjede na
parkiraliStima duz ulice, u dvoristima i u
garazama u objektima ili pored objekta.

Broj mjesta za stacioniranje koji je moguce
ostvariti na parceli korespondira se brojem
stanova i poslovnih jedinica, te uslovijava
strukturu stanova i vrstu poslovnog prostora.
Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki




objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje
navedenih normativa. Planirane kapacitete za
parkiranje projektovati na bazi sledecih
normativa:

SADRZAJ Potreban broj PM
TURIZAM - hoteli 50PM/100scba
TURIZAM - apartmani 1PM/1 smijest. jed.

STANOVANJE-individualno | 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivno | 1PMf1-1.2 stan

UGOSTITELJSTVO 20-30PM/M000m? korisne
DOV.

DJELATNOSTI 20-40PM/1000m? korisne
pOVI.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji
planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze
raditi u suterenskoj ifili podrumskoj etazi i mogu
biti jednoetazne ili viSeetaZzne (podzemne).
Garaze se mogu izvesti kao klasi¢ne ili
mehanicke. Rampa za ulazak u garazu moze
poceti od definisane gradevinske linije.
Ukoliko postoji mogucénost i potreba za
projektovanjem klasiénih podzemnih garaza,
postovati sledece elemente:

- Sirina prave rampe po voznoj traci min.
2,75m;

- 8irina prolaza min5.5m.

- slobodna visina garaze min. 2,3m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5.0m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za
otkrivene i 15% za pokrivene.

- 8irina rampe u krivini po voznoj traci min.
3,70m

Ulicne parkinge oiviciti parking mjesta
predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min.
4,8 m, Obrada otvorenih parkinga treba da je
takva da omoguc¢i maksimalno ozelenjavanije.
Koristitiu. po  moguéstvu  zastor  od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri parking
mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi
terena dopustaju.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze:
pridrZzavati se pravilnika o tehnic¢kim zahtjevima
za zastitu garaza za putnicke automobile od
poZara i eksplozija.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrudja

Arhitektonske volumene objekata potrebno je|
paZliivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala |
kvalitetno ugraditi.

Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod




\\4':...—;:"...-‘%'

etaZa povucenih po terenu

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o efikashom koriScenju
energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka]
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije  spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata [ koriS€enjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te
poveéanje energetske efikasnosti sisteme
grijanja.
SadrZzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(»Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti visok nivo toplotne izolacijel
kompletnog spolinog omotaca objekta |
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energijel
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosSnja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétiti se
od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive
sisteme protiv pretjerane insolacije — zasjenal
Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako)
bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu U letnjim mjesecima. Nisko energetske
tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvolienih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

Suncéani kolektori treba da budu skladno
oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrZive
Fisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i slicno) kako bi se smanjila potros$nja energije
7a vjestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu
snadbevanja niskonaponskom strujom zaj
rasvjetu naselja, kao i druge mogucénosti, poput,

punjenja elekiriénih vozila.

15




DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.

5, | OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Maja Ti$ma, dipl.inz.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,

Maja TiSma, dipl.inz.arh.
potpis ovlaséénog sluzbenog lica
24 Y
25 | PRILOZI:

Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
Listovi nepokretnosti i kopijal
katastarskog plana

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar. br. 1497 od 06.03.2019. god.
Saobra¢ajno -  tehni¢ki  uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UP| 14-341/23-212/2 od

24.03.2023. god.
Saobracajno — tehnicki uslovi Uprave za
saobracaj br. 04-4856/2 od 31.05.2023.




rna Gora
pstina Bar

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-014/23-289

Adresa:

Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum:23.03.2023.god
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Pravila i kriteriji za zonu zahvata DUP-a

indeks indeks spratnost
zona |zauzetosti | izgradenosti objekata
max 0,4 max 1.5 4 etaze
ZOMA AL | 25w o piou
zona A2 max 0,4 max 1.5 4 etaze
10.75 u nizu/
zona B max0,4 max 2.0 10 etaza
10.75 u nizu/
zona B1 max 0.5 max 3.8 10 etaza
zona C max 0,4 max 1.5 4 etaze
10.75 u nizu/
zona E max 0,4 max 1.5 4 etaz
10.75 u nizu/ —;

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"MARELICA"
R/1:1000
LEGENDA
ssssessss granica zahvata @

- - granica zone

A1,A2,B oznaka zone

(5] zone turistiEkog stanovanja (A1,A2,C i E)

zone turistickog stanovanja (B, B1)
R 2}2@?/3 zone zastitnog zelenila (D)
granica urbanisticke parcele
UP77  oznaka urbanisti¢ke parcele
=+k—.—.— gradjevinska linija
staze i pristupi
vodotoci

more

TS trafostanica
UPR1 rezervoar

UPP1 pumpno postrojenje

USLOVI ZA SPROVODJENJE PLANA

10




A
N/

N

5K

92 %
SRR KIS

SRR &?f&-&é‘-ﬁiﬁw’& , SRR
) XS A% o \Q: "‘»‘ BN .
R R R SRR SR K IR /

’ 7 AN . \ g o " K

R RIS KN RSIAL P

N S ROAN X &)
S X ;i?;@‘);:’%
o X ' X RPARARK /
e, X }‘.\;\ y ,—1"’. ‘ { 6,2';"",",',‘,
NN Vi
ra /~v“, 7 = 7 ‘ ,", 7l
X%, /’é“i o (% "l d/
7 (AP
XX "4 0 Y
-’_ “ 4% o 4 " ."\“g (.‘".‘\‘..”
y > . \

K ROE R BT IR IRIIX K IEKX KKK IIR AL RIRR K
ARREIA A ARCEEOCT RIEFAC XK KARDOREL
QRS X ‘.’ \;';,_ ‘%;’%:Qr @Q o ‘%‘Q\ <4
NP & RGNS R RS ‘
N Y Y% N Ve % e s -
'\"’"?é‘ SN e AN O D
...&é ‘~Q>"¢ S ¢ 2 i, A
RSN X 6 e e v y " ’0/’,
v 2 S\ 74 S \ S S h
& f{;‘;?g.‘ﬁvsﬁ‘-‘}“-‘?%{.?ngzg;fQ‘ N\ %% ”.;',,.,-,' 9. 9.9, 9.9,
PR NS ST
&7 8 LIRS K
\\\ 0'/ vy “"’}“"( X
Yy 2% X XK JRX 49") ~
vé v N R \",‘e % “Q‘ y . o ;’ o~ f’ #
N AN 2 4

s, 9.0 O Vs o P, ®, NS e v a O
RS X >
DNSERN SNOX 2 (S
<} LS \D
X\ \ "6;,*?‘ \‘\ ?9
N O e e s e B e X szwine ot
PRI L I SRE IO QR AIRIS
v v \ A 7 Ny z %, 4
TR S5 R NN A
T 0 ‘ »“\\,‘)‘:\"\“.‘ ' '
O N . . 0 KD
A N X > ¢ ] ¥, ’7'_4’-,- @2,
& 7 ( “\ . Q 0 ‘l; TN " A
“(A . S AN > '0" l
6N N0 7 %%
6‘ | - o )

N
St

AN
YN

&

'

L/

|/

'l

L7

NANT
RN
a2

-,
X

A‘A‘

A

\ 7=

S ‘ a4
X \@:%
%

O

s
A

=

N

o
XY
o iTe

-

K
” \,.,'-?/" ;t.‘(“ e, 7%
8 RS SE IS
BRI XA AR KK RN
AN LN K AN
Tt ol
I VOO
KX Xt

VAT
‘\&“‘-

_
NL.

v‘.‘g
S

8

X2
A.

K

>

&'

-~

P2

L

SN

N

X2

TS

ev
%

-
o

—

\J

N/
-~

ZATS

2>

»
S

#.
Cxb
XA

eﬁeg_ =
PR

o
7N

'

=

X

&L
QP

'f'\""

Z o7 TSF S
g i

Z
vy

-
R

-~

X7

L
%

Co

(O

7
N
%
>
5

X2

o

S
58

4

P

XX

D
Z

SN
X5
s

e
5

X
&

e

C D

. €
5%

XK

>
-

-

——
"
X

!

O
‘\?0"”\\
0’1;\\‘0\‘: 30302«‘5 SN
PO S K ey
X X IR RN FOON
RN RSN
OSRNRICINCSINI A IS
S WSK NS /""%‘.’.\ N2
OGO X R AR
NN
RO KA NCI
:"\0’\”0"/’ :i\‘; % RN \’ S\ .
- SAK ‘
RIS
RSN
N
3 3

‘f
o
%%

e
. -

3
o
(’6

-
‘- - = -
¥
"‘v".Q
=Y

(25
%
S
vg"
’; -

& ¥ f‘
=

.t

%

Sl

o4
-

=
‘\

A

4

‘e

-
2

2
.

-

75k
v ‘;

5 —
b
35
e

va¥i
{
v
-

7E
.2

A "
"O

.
XA

%,
o
&
$V
X

e

N

A&

AN SRR
2 "@4.’{,“‘.9 £\ \\4/" \?’ > A S
.‘/‘l'-";\" \“ & I,’,“ X
3 £ % .
» "‘\”‘:&‘"f :"\‘\ (O
p¥~ ol N < K Ny \
/ \‘\"’\\\‘\\%" \, "0}\“

s

%

X,

\J

. e

R
DK RIS
RIS
ORI
NN \@00 .
RRIHRKRRA
XRIIN RS
NSRS, %%
X K 3‘0\\\_\.\ ¢ ;,4’,¢

—

>~

-

=25

&

<D
%
NS

A

(o
N

»
“\/

S
KX
%

,

&

”,

N
)
25

X
.=
=S

<
e

N

050
Yo

%)

5
7 N

%
2;’

[N

X

Ry ¢
'

@,

vy

&y

3

A

»
R~

S

’?
&>y

L%,

o’

o
B -

S

% LA
) | =N Jo b N °\‘ Q\ 6 "
5 RO SRS B IRESRY A

RO IS RO S ST STk

[0 ) RSP RIS RO

R ’Q‘Q/o"a v f‘g\“’- ‘(\"\Qd}\ “\bﬁ'\\“‘

)/ (\\\ W .\’/‘\'—""-"?\;Q\‘" PSSR \-'Q"g‘\\ "'”.é\‘. 9\

' RSRESET K RACEAX XK APENND
BB oS RS IRAE K K R R DCDEXIERIMA R\ [\ |
~ate LR e e e 0"";&!}?‘0‘@ WAL
. WD

)
\ ;“A\A.\

1

B

% g \\‘\’ .v-“'.‘- \n \
L e oo W\
)| #5177 RX IR SOCIBRES, 1\
LB R % S o e (e % - L S S R Y
XX XRETI I X IBCAPCRIOIX S, |\
PRSI EATRIERONRN W\ |
W ""‘ﬂ‘ XX EX)) \"\:‘0}"\ ‘;A&h{,’ \bv‘\ AN (x N\ R0
O X R R A W\
DAL N R SRS RSO DBARNTY NNPs
N PR PN GRS I PGNP W) Y
UG BRI S AT X XA ISR \\ |
@SRRI SRR S IR ‘.véﬂgg. ’(3‘, QR W
K o e Y SN
-‘G‘X’}Iﬂ\(ﬁ‘f‘.'OI‘\“".t\‘r‘.'vA...’-.:@ks&’A\\A‘:. XS

L\
\" \\\\\ R\




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA"

R/1:1000 @

LEGENDA

eeeee (granicazahvata
———eeee- - granica zone
A1,A2,B oznaka zone

granica urbanisticke parcele
UP77 oznaka urbanisticke parcele
Sk_._.—  gradjevinska linija

staze i pristupi

koridor saobracajnice

SetaliSte uz more

vodotoci

Pre"%

i1Si
hund

trafostanica

SAOBRACAJ 11







LEGENDA

granica zahvata
granica zone
oznaka zone

granica urbanisticke parcele

gradjevinska linija
kolovoz - plan
staze i pristupi
uredjeno zelenilo
zastitno zelenilo

vodotoci

more

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

R/1:1000

"MARELICA™

LEGENDA @

[T

TR

O sub

B

£

=

dalekovod 35 kV - izmjesta se

zasticena zona ispod
dalekovoda 35 kV - od 15m

stub DV 10kV

trafostanica 10/0,4kV -postojeca
trafostanica 10/0,4kV
dalekovod 10 kV - postojeci
dalekovod 10 kV - ukida se

zasticena zona ispod
dalekovoda 10 kV - od 10m

kabl 10 kV - plan
kablovska kanalizacija - plan

distributivni ormar NN mreze

kabl NN mreze - plan

trasa kabla za Malu Volujicu

ELEKTROENERGETIKA POSTOJEGE STANJE [PLAN 12







DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA"

R/1:1000 @

LEGENDA

regionalni vodovod
vodovod

granice visinskih zona
kanalizacija
atmosferska kanalizacija

rezervoar

pumpno postrojenje

taloznik

== {]]1]

UPR1 rezervoar

UPP1 pumpno postrojenje

esesssee  granica zahvata

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA







DETALJNI URBANISTICKI PLAN

3 (2)xPVC  broj PVC 110mm cijevi u
planiranoj tk kanalizaciji

"MARELICA"
R/1:1000 @
LEGENDA
oo oo e (Qgranicazahvata
] postojece tk okno
—{ —  postojeca tk kanalizacija
postojeci spoljasnji tk izvod
b4 planirano tk okno
—p4—  planirana tk kanalizacija
NO.1,...,171 broj planiranog tk okna
\
\
|

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA PLAN







DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"MARELICA™
R/1:1000

LEGENDA

UZ-URBANO-NASELJSKO ZELENILO
Zelene povrsine javnog koriséenja
- Zelenilo uz saobracajnice i

1S

LSS linearno zelenilo
IR Trg

LR

WY Skver

Zelene povrsine ogranicenog korisc¢enja

4' Zelene povrsine u okviru

| turistickih objekata- kompleksa
ZASTITNO ZELENILO

Zona prirodnog pejzaza-niska Suma
i makija

Maslinjaci

Poljoprivredne povrsine

tacke ili potesi znacajni za

za panoramske vrijednosti pejzaza
posumljavanje

staze i pristupi

vodotoci

more

granica urbanisticke parcele
granica zone

A1, A2, B oznaka zone

L. _  gradjevinska linija

esessesse  granica zahvata
PEJZAZNA ARHITEKTURA







CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-667/2023

Datum: 26.04,2023.
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102-919-9523/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-9523/2023
Datum: 26.04.2023.
KO: DOBRA VODA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1885 - PREPIS

Podaci o parcelama
" 1 Broj Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon. " 2 ;
Broj Podbroy ,orade | Skica |P3twm upisa| yjicy i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m%l  Prihod
2827 12 07/04/2022 [NISICE Bvorte 393 0.00
4187 NASLIEDE
2827 1 12 07/04/2022 [NISICE Porodicna stambena zgrada 58 0.00
4/87 NASLIEDE
2827 2 12 07/04/2022  [NISICE Porodicna stambena zgrada 29 0.00
4/87 NASLIEDE
2827 3 12 07/04/2022 [NISICE orodicna stambena zgrada 8 000
4187 NASLIEDE
488 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - 1D broj ‘Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1602973220024 BEVENJA SAVO Svojina 11
0 MAKEDONSKA BR.S BAR Bar 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin koriScenja PD 1 . Prava
Broj Podbroj ZB::;{]E Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
2 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2 [Porodiéna stambena ad, Svojina 1/1
. ' RASLERE e - i'; BEVENJA SAVO 1602973220024
MAKEDONSKA BR.S BAR Bar 0 0
827 2 [Porodi¢na stambena zgrada Svojina 1/1
: N?ASSEDE : . - 2: BEVENJA SAVO 1602973220024
MAKEDONSKA BR.S BAR Bar 0 0
2827 3 JPorodiéna stambena zgrada s | Svojina 1/1
: §Kuh‘ﬂ&“ TR - ls BEVENJA SAVO 1602973220024
MAKEDONSKA BR.S BAR Bar 0 0

Ne postoje tereti

i ogranicenja.




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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" ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuCenje na hidrotehnitku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni€¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajufi iz pravca
mjesta prikljuenja na uliCni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koliCina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slededim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim vedomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i,
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikliju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoicu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinske ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manueinog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oSstecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontaino, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju€ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D lispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatac nefistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje =zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vedovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietiten) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

-




je @100mm, pri cemu profil prikljuéka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljutenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvolieno je samo kod cjevovoda pregnika @ 200 mm i vise,
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulactjom. 1z cjevovoda
preénika manjih od #200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara Ssa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javhog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

[=]

Atmosferska
o

Profil prikljutka 1 pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim prorafunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjet!
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskin voda u fekainu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za isputanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu I postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog Ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i ki¥ne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretidcavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sludaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ifi je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrZzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastruknuru
o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telnicka opremijenost projekta hidrotelnickil instalacija
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznalenim mjestom prikljuéenja na gradsku ulini vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

¢ Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.

» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
/ < NN
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
2 |
T ok

% Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
@ =% | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
"y mj‘”) #» | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
USRS | saobracaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine

Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - QVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobra¢ajno — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobraéajno — tehniéke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistikih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanisti¢ke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova je obavezno
pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

Il za saobracaj,

: Ian Andrg"ﬁéevié
—— ’ - - g —
2

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: Rjesenje — opéti saobracajno — tehnigki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, broj UP| 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobraca] www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- ZNJ/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), tlana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opStine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢élana 12 Odiuke o organizacije i naéinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi*, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti sacbracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Prikljucak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosho u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vezilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa vise saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na prikjjucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uesnike u saobraéaju;

8. Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre&nih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasho vaZeéim normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od naéina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazeéim normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i o&ekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobra¢ajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobradaja;

14, Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazedim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracajno-tehniéki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije OpStine Bar,

w



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Cme Gore — opstinski propisi‘, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljucenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odiuke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehnickih
uslova za projektovanije priklju¢aka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore*, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail* cekretariiat kne@har ma
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OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

PREDMET: Bevenja Savo - katastarska parcela br.2827 KO Dobra Voda - u zoni A1, u zahvatu
DUP-a ,, Marelica“ opstina Bar

Uprava za saobraéaj, rieSavajuci po zahtjevu opétine Bar - Sekretarijata za urbanizam i prostorno
planiranje br.07-014/23-289/3 od 04.05.2023 godine., proslijeden od strane Ministarstva kapitalnih
investicja, za potrebe Investitora Bevenja Sava, zavedenog u Upravi za saobracaj br.04 - 4856/1 od
11.05.2023.godine radi propisivanja saobracajno - tehnikih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta na urbanistickoj parceli koji ¢ini - katastarska parcela br.2827 KO Dobra
Voda - u zoni A1, u zahvatu DUP-a » Marelica“ opstina Bar, a shono ¢lanu 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (,SL.list" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 | 86/22) i ¢lana 17 Zakona o
putevima (SI.List CG* br. 82/20 i 140/22) izdaje sliedece;

Sobracajno - tehnicke uslove

1. Opéti saobraéajno - tehnicki uslovi
U konkretnom sluéaju urbanisticka parcela - katastarska parcela br.2827 KO Dobra Voda - u zoni
A1, u zahvatu DUP-a , Marelica* opstina Bar saobracajnu povezanost moze ostvariti sa
magistralnog puta M-1 dionica Bar -Ulcin;.

- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena) i definisana je
DUP-om ,Marelica* graficki prilog ,Parcelacija, regulacija i nivelacija“.

- Gradevinska linija - GL (gradevinska linija predstavija liniju na,ispod i iznad povrgine zemlje
do koje moZe da se planira najistureniji dio objekta) i ista je prema javnoj povrsini definisana u odnosu
regulacionu liniju - ,Parcelacija, regulacija i nivelacija"

2. Posebni saobraéajno - tehnicki uslovi

Buduci da se predmetna urbanistiéka parcela uz magistralni put M-1 dionica Bar - Ulcinj neophodno je
projektnom dokumentacijom definisati iskljucenje i ukljucenje na magistralni put. Moguce je ostvariti
desna ukljuenja i desna iskljucenja. Mjesto prikljucka definisati na lokaci koje ¢e se modi iskoristiti i
za susjedne parcele (objedinjavanje, preko servisnih saobracajnica u jedan jedinstveni prikljuéak).

| Voditi racuna o pjesaékoj komunikaciji (planirani trotoar ) upustanjem iviénjaka na trotoaru u nivou

| kolovoza. Ograde i ostali prateéi i pomoéni objekte mogu se planirati do granice urbanistiéke parcele
na urbanistickoj parceli.
Odvod atmosfreskih voda sa platoa buduceg objekta i prilaznog puta definisati na nacin da
atmosferske vode ne dotiéu na magistraini put. _

Potrebna signalizacija na prikljucku prilaznog puta sa drzavnim putem mora biti upodobljena sa
kategorijom drzavnog puta na koji se vrsi prikljuéenje. o '

| Potreban parking prostor mora biti unutar urbanisticke parcele. Parking prostor mora biti fizicki odvojen

‘ od magistralnog puta sa taéno definisanim ulaskom i izlaskom.



Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti gedetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u

R=1000/500(250) te definisati regulacionu i gradevinsku liniju u skladu sa DUP-om.

Projektnu dokumentaciju - Glavni projekat - faza saobraéaja, uradenu u skladu sa gore propisnim
uslovima, vaze¢im propisima i standardima sa izvjeStajem o izvréenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o
reviziji) dostaviti Upravi za saobracaj radi izdavanja saobracéajne saglasnost.

OBRADILI:
Radojica Poleksié, dipl.ing.grad. e - Direktor,

Woteweu
Marko Spahié, gr d.teh.
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DOSTAVLJENO;
-Naslovu x2
-Ministarstvo kapitalnih investicija
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